Gemeinde Oberwolfach
- Ortenaukreis -

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Vorderer Frohnbach" im Ortsteil Kirche

1. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl.I, S.2253).

§§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung

der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) 1i.d.F.

der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1.1,

$.1763), ge&ndert durch Verordnung vom 19. Dezember 1986
(BGBl1.I, S.2665}).

§§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung-PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl.I,
§4B33 )w

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. No-

vember 1983 (GBl. S$.770, ber. GBIl. 1984, $.519}, gedn-
dert durch Gesetz vom 1. April 1985 (GBl. 5.51).

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO.



§ 3

§ 4

Ausnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in

§ 4 (3) Ziffern 2 bis 6 genannten Ausnahmen nicht
zuldssig und somit nach § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im
WA-Gebiet auf den nicht iberbaubaren Grund-
sticksfldchen nicht zulidssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahme zul#dssig.

(3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die
zu elner offentlichen Verkehrsfldche gehdren,
sind zuldssig.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Eintra-
gung im zeichn. Teil des Bebauungsplans (Plan 1.1)
festgesetzt.

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfld&chen und/oder auf den hierfir beson-
ders ausgewiesenen Fl&chen zuldssig (Plan
11y Zelichn. Teil).

(2) Bei den talseitig errichteten Gebduden sind
auf den nach Abs. 1 genannten Flichen zwei
Garagen-Stellungen zul&dssig:

a) innerhalb des Hauptgeb&udes
(siehe Plan 1.4, Variante 1)

oder
b) als Garage zwischen der StraRBenbegrenzungs-
linie und der bergseitigen Gebdudeseite

(siehe Plan 1.4, Variante 2),

(3) FlUr Gemeinschaftsgaragen ist im zeichn. Teil,
Plan 1.1, eine besondere Fldche ausgewiesen.



§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im zeichn.
Teil, Plan 1.1, durch Baugrenzen festgesetzt.

§ 7 HBhenlage der Gebaude

Die Sockelhdhe (0OK. ErschlieBungsgeschoR - Roh-
boden) kann betragen:

a) bergseits der StraBe max. + 1,20 m

b) talseits der StraBe max. - 1,20 s

Die Sockelhdhe ist bezogen auf Gebdudemitte und
Hinterkante Gehweg/Schrammbord der Strale.

§ 8 Gebiudehsdhen

Die h&chstzuldssigen Gebidudehdhen betragen:

4,50

bergseits - max. 4,50 m o
's]
o)
talseits = max; 9,50 m.
s
Die Geb&udehthe wird gemessen:
bergseits - von Oberkante Rohboden des unterhalb

des Dachraumes liegenden Vollgeschosses
bis Schnittpunkt AuBenwand mit Ober-
kante Dachhaut.

talseits - von Oberkante Rohboden des untersten
Geschosses bis Schnittpunkt AuBenwand
mit Oberkante Dachhaut.

§ 9 Bauweise

Im zeichn. Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Es sind nur
Einzelh&duser éﬁ zuldssig.

§ 10 Mit Fahr- und Leitungsrecht belastete Fldchen

(T} Imr zelghre Tall, Plan 1.1, isk wins Fahrrechts-
tlache () zugunsten des Flst.=Nr. 125 bBeson-
ders gekennzeichnet.



(2) Mit Leitungsrechten (lr) belastete Flichen
sind im zelechn. Tell; Plan 1.1, besonders
gekennzeichnet,

§ 11 Anpflanzen und Erhalt von Biumen und Striuchern

(1) Im &6ffentlichen Bereich sind im zeichn. Teil
Pflanzbindungen flir die Erhaltung von B&umen
und Strducheern festgesetzt.

(2) Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind vorhandene B&ume, soweit als moéglich,
zu erhalten. Abgehende B&dume sind durch neue
hochstdmmige B&ume zu ersetzen.

(3) Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ist an StraBeneinmindungen die Fldche im
Sichtwinkel von Strduchern Treizuhalten.
Einfriedigungen und Pflanzen durfen eine
Hohe von 0,70 m ilber die Fahrbahn nicht ilber-
schreiten,

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 12 D&cher

(1) Alle Geb&ude mit Doppelpfeil (Darstellung
im =zeichn. Teil) sind mit Satteldach (SD)

oder Walmdach (WD) einzudecken. Die First-
richtung entspricht der Richtung des Doppel-
pfeils. Innerhalb des Geltungsbereichs sind

alternativ Krippelwalmddcher generell zuldssig.
Die Dachneigungen betragen 35° bis 45°,.

(2) Dachaufbauten, wie stehende Dachgaupen, Schlepp-
gaupen, Dreiecksgaupen sind zuldssig.

(3) Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zul&ssig,
soweit sie sich nicht mehr als ilber insgesamt
4/10tel der Gebdudeldnge erstrecken, von
der Giebelwand ein Mindestabstand von 3,0 m
eingehalten wird und an der Traufe das MaRB
von mindestens 3 Ziegelreihen (Dachpfannen)
durchgehend vorhanden ist.

(4) Geneigte DiEcher sind mit rotem bis rotbraunem,
nicht gld&nzendem Dacheindeckungsmaterial
zu bedecken.



§ 13 Fassadengestaltung

(1)

Fassaden sind in Putz mit eingeschnittenen
Fenstern, Fachwerk mit geputzten Ausfachun-
gen oder in Holz oder in Kombination der
drei genannten Fassadengestaltungen auszufiihren.

Die =zur Talseite gerichteten Fassaden sind
horizontal oder vertikal mit Architektur-
elementen zu gliedern,

Aus Grinden der Ortsbildgestaltung sind rein
weille Fassadenputze und -anstriche nicht
zuldssig.

§ 14 Garagen und Gemeinschaftsgaragen

(1)

Die Garagen nach § 5 (2) Ziffer b sind mit
Sattelddchern einzudecken, soweit der Bebauungs-
plan keine andere Festsetzung vorsieht.

Garagen, die bergseits auBerhalb des Hauptge-
bdudes in das Hanggeldnde hineingeschoben
werden, sind

a) mit Humus zu iliberdecken und zu bepflanzen

oder

b) mit Platten zu belegen (Terrasse) und mit
Pflanzstreifen zu begrinen.

Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdach zu
bedecken, mit Humus zu {iberdecken und zu
bepflanzen.

§ 15 Einfriedigungen

(1)

Einfriedigungen im Vorgartenbereich bergseits
der StraBe, sind um mind. 0,50 m gegeniber
der &ffentlichen Verkehrsfliche zuridckzusetzen,
Bis zu einer H&he von max. 1,25 m sind zuldssig:

a) Holzzaun
b) Heckenbepflanzung

c) Mauer oder Stitzmauer.



(2) Als Einfriedigung flir alle iUbrigen Bereiche
sind bis zu max. 1,25 m HBhe zuldssig:

a) Holzzaun
b) Heckenbepflanzung

c) Drahtgeflecht mit grinem Kunststoffbezug
oder grauem Maschendraht.

§ 16 Antennenanlage

Es 1ist wunzul&ssig, mehr als eine AuBlenantenne
aufBlerhalb je Gebdude anzubringen,.

§ 17 Elektrische Anlagen

Die Leitungen filr elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.

§ 18 Bauen in Waldnédhe

Aus Sicherheitsgrinden sind Kamine von Gebduden,
die in Waldndhe errichtet werden, gegen Funkenflug
zu sichern.

§ 19 Baugrindung

Die Ergebnisse des bodenmechanischen und hydro-
geologischen Gutachtens und die daraus gezogenen
SchluBfolgerungen und Empfehlungen sind jeglicher
Bauwerksplanung zugrunde zu legen.

Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Hinweise:

(1) Wasserversorgung, Entwdsserung, Millabfuhr

(2)

Die Satzungen der Gemeinde Oberwolfach lber die Wasser-
versorgung, die Entwisserung und die Millabfuhr sind
zu beachten.

Abfallbeseitigung

Abfille sind entsprechend der einschldgigen Vorschrif-
ten zu entsorgen. Auf die VwV des UM vom 13.09.1988
iiber eine Entsorgung von Erdhaushub, StraBenaufbruch
und Bauschutt wird verwiesen.



(3) Bei Parkierungsflichen und sonstigen untergeordneten
Wegen sollten moglichst wasserdurchldssige Beldge
vorgesehen werden.,
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